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Introduktion

Underhallsplanens uppbyggnad

Basfakta/introduktion

Har finns grundldggande uppgifter rérande fastigheten; antal Igh, ytor, mm, byggnadsteknis-
ka uppgifter, samt en introduktion till begreppet underhallsplan och planens anvandning.

Besiktningsutlatande

| I16pande text beskrivs de fér byggnaden/byggnaderna géllande delarna och de av besikt-
ningsmannen identifierade underhallspunkterna med bedémningar om intervall och kostnad.
Punkterna har inbdrdes ordnats i en logisk besiktningsordning.

Sammanstallningar:
Arssammanstilining och nyckeltal

| tabellen redovisas kostnader per byggdel det forsta aret (kallat underhdllsprogram), darefter
totalkostnader 6vriga ar. Totalkostnad for perioden, drsgenomsnitt samt kostnad per kva-
dratmeter och ar anges, exklusive samt inklusive for tillféllet aktuell moms. Detta ar enda
platsen dar en kostnad inkluderar moms.

Kostnader innevarande ar per byggdel

Visar arliga totalsummor for planerade underhallsatgarder per byggdel under ar 1.
Kostnader kommande ar

Visar arliga totalsummor for underhall under hela resten av perioden.
Arskostnader per byggdel

Visar kostnader per byggdel och ar f6r hela perioden samt arskostnader.

Kalkyl och méngdberakning (detaljinventering)

Indata fran besiktning/berdkning fors in i den tabell som genererar diagrammen i samman-
stallningen. Har ar byggnadsdelar sorterade enligt branschkod fér fastighetsférvaltning (Aff).

Samtliga kostnader i underhadllsplanen ar satta i den prisniva som gallde da planen uppratta-
des. Alla kostnader anges exklusive moms bl.a. pa grund av att momsen kan férandras vilket
skulle skapa tolknings- och uppdateringssvarigheter.



Vad ar en underhallsplan?

Underhaéllsplanen ar en uppsamling av information om byggnadsdelarnas atgardsbehov éver
en viss vald tid, och kostnader for dessa. Underhéllet i planen ar av en dterkommande och
férutsagbar art med en period av mer an ett ar.

Planen for det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga ekono-
miska planering.

SBC:s underhadllsplan stracker sig 6ver en vald period, vanligen 10-30 dr.

Syftet med underhallsplanen ar att féreningen skall

—vara férberedd pa kommande arbetsuppgifter

— kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna éver husets livslangd

— kanna till det arliga avsattningsbehovet

— skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad for de boende &ver husets livslangd
— kunna félja upp och omprioritera atgarder

— underlatta revisorns bedémning om lamplig storlek pa fonderade medel och avsattningar

— kunna hoja kreditvardigheten.

Vem har nytta av underhallsplanen?

— Styrelsen: arbetsredskap for den langsiktiga underhallsplaneringen
— Forvaltaren: kom ihag-lista och prioriteringsredskap

— Ekonomen: analysmaterial fér finansieringsstrategi

— Revisorn: avstamningsmaterial vid kontroll av féreningens status

— Kreditgivaren: underlag vid kreditbedémning

— Bostadskdparen: informationsmaterial om framtida kostnadslage och atgarder.

Att utfora underhallet

Det rekommenderas att féreningen gor en arlig genomgang av fastigheten, en statusbesikt-
ning, som varje gang stammer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har
uppkommit i évrigt. Vid detta tillfalle omprioriterar man eventuellt planens prognos och ska-
par en skarp arbetsordning for aret eller kommande ar. Upphandlingar av stdrre atgarder gors
helst val i férvag, garna ett ar, ibland mer.

Nar man arbetat pd detta satt ett par eller fler ar, kan planen ha paverkats sa att det ekono-
miska utfallet andrats eller behdver justeras i planen. Man gér da en uppdatering av hela un-
derhéllsplanen sa att den stammer med de nya foérhallandena.

Forfragningsunderlaget vid stora savadl som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att
kunna jamféra anbud och dels for att tidigt klargora vad som skall galla under entreprenaden.
Overraskningar kan annars bli kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen &r ocksé viktiga
delar dér man ofta bor anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett forarbete och projektering vara aktuellt.



Uppdragets omfattning

SBC:s Tekniska avdelning har fatt i uppdrag att for féreningens fastigheter uppratta en un-
derhéllsplan fér byggnadernas yttre delar bl.a. omfattande yttertak, vindar, fasader inkl. féns-
ter, mark, mm.

Dessutom beddms ventilations- rér- och elanlaggningar och den ekonomiska sammanstall-
ningen.

Observeras bor att endast periodiska underhdllsatgarder som behévs for att bibehalla bygg-
nadernas standard, bestandighet och utseende har noterats. Lépande och akut underhall,
eller energisparatgarder och andra standardhéjande atgarder, har inte tagits med i samman-
stallningen. Gransdragningen mellan dessa och det periodiska underhallet ar dock ibland gli-
dande.

Arbetsbeskrivningar som i detalj anger material och tillvdgagangssatt for atgarder ingar inte i
underhallsplanen, men kan goras av eller tillhandahadllas av SBC.

Arbetssatt

En okular platsbesiktning av fastigheten har gjorts. Representanter fran féreningen har lamnat
erforderliga upplysningar. Information kan dven ha inhdmtats fran arkiv samt utomstaende
experter och branschrepresentanter.

Forebyggande underhall

Foljande atgarder ar ett urval dver aktiviteter som i man av férekomst bor utféras regelbun-
det/arligen for att minimera behovet av byte av byggnadsdelar samt sanka kostnaderna éver
tiden. Kostnaderna for dessa aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna
betecknas alltsa vanligen inte som planerat underhdll inom underhdllsplanen.

Atgard Rekommenderat intervall
Motionering av ventiler fér varme- och tappvattensystem 1ar
Tillsyn och smérjning av beslag och gangjarn till fénster och dorrar 1ar
Kontroll av yttertak 1ar
Rengéring av hangrannor, takfotsrannor och stupror 1ar
Rensning och témning av dagvattenbrunnar 2 ar
Spolning av avlopps-, dagvattens- och draneringsledningar 10-15 ar

Rengdring ventilationskanaler 10-15 ar



Besiktningsutlatande/detaljinventering

Detaljinventeringen redovisas per byggnad och byggdel med mangdberakning och kostnads-
beddmning. Alla kostnader ar uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad exklusive moms. Att
moms uteldmnas beror pa att indata ar kopplat till olika delar av planen och dd moms kan
férandras over tid forsvarar det uppdatering och lasning. Tidpunkterna for datgarderna i pla-
nen ar bedémningar.

Overgripande fastighetsbeskrivning
Huset innehaller 1 st trapphus om 8 vaningar (inkl inredd vind) gemensam tvattstuga samt
kallare i 2 plan med forrdd och. Totalt ar det 37 stycken ldgenheter.

Huset ar byggt 1948, bjalklagen ar av betong och yttervdggar bestar av puts,. Taket tacks av
tegelpannor och plat. Ventilationen i lagenheterna bestar av mekanisk franluft. OVK-
besiktning ska utforas vart 6:e ar.

Varmeforsorjningen ar fjarrvarme.

Tidigare utférda mer omfattande atgarder

1988 Takomlaggning

1990 Malning trapphus

1992 Stérre ombyggnad fasad, stup, balkonger
2001 VA stammar, byte vattenledningar

2002 Tvattstuga, fjdrrvarme

2003 Hissmaskin

20013 Renovering fénster

Mojliga saneringsatgarder:

Radon Okant
Asbest Kan finnas i rérbojar, fogmassor etc.
PCB Sannolikt inte

Bly Vissa dldre rortatningar



Utlatande

Grundlaggning, dranering, markanlaggning, sophantering

Huset uppvisar idag inga storre tecken pa rorelser. Nagon forskjutning kan dock skénjas mot
trappa i Oster och vid vissa méten grund och asfalt, detta bor atgardas snarast da skador i
kallaren ar resultat av intrangande vatten vid storre regnmangder eller igensatta avattning-
mojligheter. Fastigheter med denna typ av grundlaggning paverkas av en mangd olika fakto-
rer, sasom grundvattennivder och kompression/rérelser i markens lerskikt. Alla atgarder som
grannfastigheterna vidtar kan komma att paverka aktuell fastighet och vice versa.

Draneringsarbeten ar féreslagna och ar med i plan.

Vindsplan med tvattstuga, torkrum, 6vernattningsrum, m.m.

Tvattstugan ar i ordning gjord (2002) maskiner och ytskikt av kakel och klinker. Dessa ytskikt
har mycket lang livslangd, ingen atgdrd ar med i planen. Utrustningen daremot i gemensam
tvattstuga utsatts vanligtvis for hard forslitning, varfor kontinuerliga maskinbyten ligger med i
planen.

Torkrummet har idag ett kondensavfuktningsaggregat.

Fasader, fonster och balkonger

Husets fasader ar putsade

Putsfasaden: Denna ar iordninggjord 1992 och bor ses dver da skador konstaterats pa flarta-
let stallen Inga

En renovering av putsfasaden ligger med i planen.

Husets trafénster renoverades 2013 och ar i mycket gott skick. Dessa fénster har troligtvis en
mycket lang livslangd, ett utbyte av takets isolerrutor bér utféras, da dessa tenderar att tappa
sin isolereffekt (den mellan glasen isolerande gasen lacker ut).

Balkongerna uppvisar idag inga skador, men en atgard bor utféras under plan.

Entréer, trapphus och hissar
Trapphusen ar normalt slitna, senast ommalade 1990, En ny stérre atgard (komplett ommal-
ning) ligger med i planen.

Fastighetens entrépartier i ek ar mycket pampiga (Dessa partier har till skillnad mot mer mo-
derna aluminiumpartier, en ndrmast obegransad livslangd, férutsatt att de underhalls 16pan-
de. Aven évriga dorrar kraver dterkommande underhall.

En storre renovering av hissen bér man rakna med under 30 ars tid med anpassning till gal-
lande myndighetskrav, i planen ligger den ar 2015.

Varmeanlaggning

Uppvarmningen ar fjarrvarme installerad 2002



Ledningar och radiatorer har en mycket svarbedémd hallbarhet, teknisk livslangd brukar an-
ges till 80 ar, men beroende pa om man ofta byter vatten i systemen (p.g.a. lackage, service
eller dylikt), kan denna kortas avsevart. Ventiler och termostater maste dock bytas mer regel-
bundet, da skrap och avlagringar fran systemet forsdmrar dessa delars funktion.

Eftersom varmeledningarna ar fran husets byggar, ligger ett utbyte med i plan.

Vatten/avloppssystem

Badrummen har god standard och en stamrenovering ar utférd 2001.

Ventilation

Ventilationen ar ett mekaniskt franluftsystem som skall besiktas vart 6:e ar (OVK). Den senaste
funna uppgiften ar fran 2007, varfér OVK-kontroller planlagts I16pande fr.o.m. innevarande
ar.

El, elkraftssystem

Utbyte av enskilda armaturer sdsom belysning fasader eller trappuppgangen, ligger med i
summorna for dvrigt underhall dessa ytor. Normalt byter man ut férdldrade armaturer i sam-
band med ommalning t ex.

Foreningens fastighetscentral och fastighetens inkommande ledning ligger med i plan for
byte 2014

Tak, takdetaljer och vind
Taket bor ses 6ver med kompletteringar av trasiga takpannor, piskbalkongen har stora brister
och bér dtgardas snarast.

Trappuppgangens roklucka skall funktionstestas arligen.

Myndighetsbesiktningar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Energideklaration: Giltig i 10 ar.

Tryckkarl:

Systematiskt brandskyddsarbete: [6pande, arligen.

Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.



Slutkommentar

Enligt tabell Arssammanstalining och nyckeltal framgéar det att féreningen under periodens 20
ar har kostnader p& ca 736 000 kr i snitt/ar, vilket ger en kostnad pa ca 234 kr/m’ och ér.
Arskostnaderna ligger 6ver median (hégt kostnadslage ca 220)

Siffrorna anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhall utslaget éver hela perio-
den, och visar den avsattningsniva som kravs for att tacka det beskrivna underhallet. Hur f6-
reningen utifrdn individuella férutsattningar valjer att félja underhallsplanen eller finansiera
atgdrderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk férvaltning.

Det ar inte nddvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhallet
med enbart egna medel. Olika system och kombinationer mellan Ian och avsatta medel ar
tankbara. Strategin betraffande finansiering av underhall gors i samrad med ekonomisk for-
valtare och utifrdn parametrar som bl.a. ldanemajligheter, ranteldage, avskrivningar m.m.

Den darliga avsattningen maste varje ar indexuppraknas for att reparationsdagens kost-
nadslage skall nds. For narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett
genomsnitt av detta. Idag ar dessa ca 4-5 %.

Det ar ocksa vasentligt att underhdllsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och ge-
nomgas darligen, da férutsattningar andras 6ver tiden.

Betraffande statligt stod till det framtida underhdllet, har det nu gdllande bidragssystemet
tagit bort mojligheten att fa férmanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfér att
féreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i regel maste bekosta alla under-
hallsatgarder fullt ut.

SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lennart Peterson



Appendix

Brf Eken 21 20 ar
Arssammanstalining och nyckeltal
Ar Byggdel Kostnad
UNDERHALLSPROGRAM AR 1
2014 Bruksgrasmatta 3800
2014 Planteringar rabatter 10 500
2014 Betongplattor 5600
2014 Trappor utomhus inkl kantsten 15 000
2014 Takbekladnad - Betongpannor 52 500
2014 Piskbalkong 460 000
2014 Tak & vagg 7 000
2014 Dranering Isolering grund 700 000
2014 Elservis fran gatan 60 000
2014 Fastighetscentral 40 000
2014 Tvattmaskin 31 000
2014 Torktumlare 25000
2014 OVK-besiktning - Mekanisk FL 20 000
2015 732 300
2016 60 000
2018 20 000
2020 183 500
2021 151 000
2022 2 874 400
2023 927 500
2024 10 500
2025 39 000
2026 109 000
2027 210 000
2028 1238 000
2030 93 100
2032 2 941 600
2033 757 500
Totalt for perioden 11777 800
Genomsnitt per ar under perioden 588 890
Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar fér perioden 239
Totalt fér perioden inkl moms 14 722 250
Genomsnitt per ar under perioden inkl moms 736 113

Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar inkl moms 299



Kostnader per byggdel ar 1
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Kostnader féljande ar
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Arskostnader per byggdel

Grasytor

Trad, buskar, hackar och rabatter
Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt
Fast utrustning pa tomtmark
Yttertak, skarmtak od

Fasaddelar & detaljer

Balkonger

Fonster & fonsterddrrar

Entréer, Dorrar & portar

El-central plan -1

Undercentral plan-2
Hissmaskinrum plan 8

Torkrum plan 8

Kontor plan 8

Korridor/Korridorer plan -1

Forrrum we /dusch plan -1

Wc/ dusch plan -1
Cykelrum/Aérrad/korridor pl -1
Soprum pl - 1 ej i drift

Motesrum inkl plats for vatten matare plan -2
Skyddsrum/forrad plan -2

Forrad plan -2

Overnattningsrum plan 8
DuschAnc plan 8

Trapphus

Husgrunder

Varmesystem
Luftbehandlingssystem
Elkraftsystem

Beslysning inomhus

Belysning utomhus

Anlaggningar for avfallshantering
Hiss

Tvattstugsinstallationer
Myndighetsbesiktningar / -anmalningar

2014
3800
10 500
5 600
15 000
282 500

2015

230 000

1100
27 500

5000
3000

13 600
3500
18 600

7000 4000

270 000
700 000
186 000

100 000
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9 000
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31000

1430 400 732 300 60 000
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21800
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20 400
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16 000
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2021

151 000

2022 2023

1728 000

1007 000
78 200 731 000
54 000 26500

7 200

170 000

2024 2025 2026 2027 2028
10 500
48 000
9 000
39 000
210000 1 190 000
80 000
20 000

2029 2030 2031

21800

29 200

28 100

14 000

2032

10 000
2 721 600
190 000

20 000

2033

731 000
26 500

20 000 183 500

151 000 2 874 400 927 500 10 500

39 000 109 000 210 000 1 238 000

2 941 600

757500



Underhallsplan Brf Eken 21
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

A-Pris Kostnad  Atgardat ?Vrsm Forslag  Andring Status vid

Byggdel Anmarkning

het (Kronor) (Kronor) senast 3ng atgardsar atgardsar bes

T UTEMILIO

T1.1 Vegetationsytor
T1.11  Grasytor

T1.111 Bruksgrasmatta Lépande underhall 150 m? 25 3800 30 2014 Utfors |6pnde efter behov
.12 Trad, buskar, hiackar och

rabatter
T1.123 Planteringar rabatter Lopande underhall 30 m2 350 10 500 10 2014 Utférs 16pnde efter behov
T1.123 Planteringar rabatter Lopande underhall 30 m2 350 10500 2014 10 2024 Utfors 16pnde efter behov

T1.2 Markbeldggningar

Ytor av sten, tegel,

m.21 betongplattor och asfalt

T1.213 Betongplattor Omléggn./justering 75 m?2 550 41300 2008 30 2038 Delar 2014 i samband med dréneringsarb
T1.213 Betongplattor Justering/lépande 75 m:? 75 5 600 5 2014 | samband med dréneringsarb

T1.214 Kansten/stentrappor Omléggn./justering 1 st 20 000 20 000 10 2018 Lépande

T1.215 Asfalt Underhall 330 m? 400 132 000 2008 30 2038 Delar 2014 i samband med dréneringsarb
T1.3 Fast utrustning pa tomtmark

T1.315 Trappor utomhus inkl kantsten Lopande underhall 1 st 15 000 15 000 2014 | samband med draneringsarbeten

T2 BYGGNAD UTVANDIGT
T2.1 Yttertak, skarmtak od

Takbekladnad - Plat, profilerad Omlaggn all plat 4 st 2 500 10000 1992 40 2032

Takbekladnad - Plat Omlaggn all plat 50 m?2 2 000 100 000 1988 40 2038

Takbekladnad - Plat Malning plat 50 m? 400 20000 2010 10 2020

Takbekladnad - Plat Malning plat 50 m? 400 20000 2020 10 2030

Takbekladnad - Betongpannor Omlaggning 350 m? 850 297500 1988 40 2038

Takbekladnad - Betongpannor Juster/kompl 350 m? 150 52500 1988 40 2014 Kontroll 1akt och papp samt byte trasiga pannor
Takfotsplat - Fotrannor Byte 72 m 1700 122 400 60

Takluckor Omtackning 3 st 4000 12000 1988 40 2038



Underhallsplan Brf Eken 21
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos En- A-Pris Kostnad  Atgardat Nl?vrsr?. Férslag  Andring Anmarknin Status vid
het (Kronor)  (Kronor) senast lingd atgardsar atgardsar 9 bes

Takfonster/Rokgasventilation Byte 4 st 12 000 48 000 1988 30 2028
Huvar - Ventilation Malning 1 st 1 800 1800 2010 10 2020
Huvar - Ventilation Malning 1 st 1 800 1800 2020 10 2030
Piskbalkong Renovering 1 st 230000 230000 1988 40 2014 Ombyggnad, skador fasad, byte dorrparti
Taksdkerhetsdetaljer
Gangbrygga Byte 15 m 1500 22500 2010 60 2070
Récke - Gdngbrygga Byte 5 m 1 000 5000 2010 60 2070
Fonsterracke takfonster Byte 18 m 400 7200 1992 60 2052
Snorasskydd Byte 51 m 500 25500 2010 60 2070
Stegar Byte 5 m 1 500 7500 2010 60 2070

T2.2 Fasader

T2.21 Fasaddelar & detaljer
Puts Omputsning 1920 m?2 1400 2688000 1992 40 2032
Puts Renovering 1920 m?2 900 1728000 1992 30 2022 Skada bursprak vaster plan 7, samt séder invid garagedorr
Stuprér - Plat Byte 9% m 350 33600 1992 40 2032 Bevakas

T2.22 Balkonger
Helgjuten Renovering 38 st 25 000 950 000 1992 30 2022
Piskbalkong Renovering 1 st 230000 230000 1988 40 2014 Ombyggnad, skador fasad, byte dorrparti
Bakongfront - Plat Malning 38 st 1500 57000 1992 30 2022
Bakongfront - Plat Byte 38 st 5 000 190 000 1992 40 2032

T2.23 Fonster & fonsterdorrar
Fonster - Tra Malning 388 |uft 1500 582 000 2013 10 2023
Fonster - Tra Maélning 388 |uft 1500 582000 2023 10 2033
Fonster - Tra Byte 388 luft 6500 2522000 2013 40 2053
Fonster - lokaler Malning 5 luft 2 200 11000 2013 10 2023
Fonster - lokaler Malning 5 st 2200 11000 2023 10 2033
Fonster - lokaler isolerglas Byte 4 st 11 000 44000 1992 30 2022
Fonsterdorrar - Tra Malning 46 st 3000 138000 2013 10 2023

Fonsterdorrar - Tra Malning 46 st 3000 138000 2023 10 2033



Underhallsplan Brf Eken 21
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos

T2.24

T3
T3.1

T3.2

Fonsterdorrar - Tra
Balkongracken skarmar alum.

Entréer, Dérrar & portar

Entréparti - Aluminium
Entréparti - Tra

Entréparti - Tra

Entréparti - Tra invandigt
Ovriga dérrar - Tra/stal/glas
Ovriga dérrar - Tra/stal/glas
Garage dorrar

Garage dorrar

BYGGNAD INVANDIGT

Driftutrymmen

El-central plan -1

Tak & vdgg
Undercentral plan-2
Tak & vdgg

Golv

Hissmaskinrum plan 8
Tak & vdgg

Golv

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga plan plan 8
Tak & vdgg

Vagg - Kakel

Golv - Klinker

Torkrum plan 8

Tak & vdgg

Byte
Rengdring

Byte
Malning/Oljan/lackn
Malning/Oljan/lackn
Malning/Olja/lack
Malning

Malning

Malning

Malning

Malning

Malning
Malning

Malning
Malning

Malning
Byte
Byte

Malning

38
38

Ul = = = W

50
50

14
18
14

En-
het

st
st
st
st
st
st
st
st

A-Pris
(Kronor)

18 000
9 000
9 000
5000
1500
1500
5000
5000

350

350
200

350
200

200
700
500

—_

350

Kostnad
(Kronor)

342 000
34 200

54 000
9 000
9 000
5000
1500
1500

25 000

25 000

1100

17 500
10 000

2 500
1400

2 800
12 600
21 000

4200

Atgardat

senast

2013
1992

1992

2016

2013
2023
2013
2023

2002
2002
2002

2002

1&

ivs

ngd

40
10

30
10
10
60
10
10
10
10

40

40
20

40
20

20
40
40

20

Férslag  Andring
atgardsar atgardsar

2053
2022

2022
2016
2026
2020
2023
2033
2023
2033

2015

2015
2015

2020
2020

2042
2042
2042

2022

skador vagg

Anmdrkning

Status vid
bes
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Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos
Golv - Mdlning Malning
Kontor plan 8
Tak & vdgg Malning
Golv - Malning Malning
Korridor/Korridorer plan -1
Tak & vdgg Malning
Golv Malning
Férrrum we /dusch plan -1
Tak & vdgg Malning
Golv Malning
Wc/ dusch plan -1
Tak Malning
Vagg - Kakel Byte
Golv - Klinker Byte
Ovrigt Byte
Cykelrum/férrad/korridor pl -1
Tak & vdgg Malning
Golv Malning
Soprum pl - 1 ej i drift
Tak & vdgg Malning
Golv Malning

Motesrum inkl plats for vatten
maétare plan -2

Tak & vdgg Malning
Skyddsrum/férrad plan -2

Tak & vdgg Malning
Golv Malning
Forrad plan -2

Tak & vdgg Malning

Golv Malning

10
10

62

78
78

51
51

het

m?2
m?2

m?2

m?2
m?2

A-Pris
(Kronor)

250

350
250

300
200

300
200

150
700
1500
10 000

300
200

300

200

300

300
200

350
200

Kostnad
(Kronor)

3000

2 500
1800

3000
2 000

1800
1200

600

12 600
6 000
10 000

20 400
13 600

2 100

1400

18 600

23 400
15 600

17 900
10 200

Atgardat

senast

2002

ivs

20

20
20

40
20

20
20

30
40
40
40

30
20

30

30

40

40
40

40
40

Forslag
atgardsar atgardsar

2022

2020
2020

2015
2015

2015
2015

2030
2030
2030
2030

2020
2015

2015

2015

2015

2025
2025

2030
2030

Anmarkning

Nyckelskap pa vagg

Porslin, blandare mm.

Forradd av troax typ
Skador golv

Uppstallningsplats

Skador pa vaggar/ bf ventilation

Forrad av troaxtyp

Forradd av troax typ
Skador golv

Status vid
bes



Underhallsplan Brf Eken 21

Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos

Férrad plan -2

A-Pris
(Kronor)

Kostnad
(Kronor)

Atgardat

senast

1&

ngd

Forslag

atgardsar atgardsar

Andring

Anmarkning

Skador i tak fran ovanliggande garage, skador

Tak & vagg Malning 20 m?2 350 7 000 40 2014 .
armering/betong

Golv Malning 20 m?2 200 4000 40 2015

Overnattningsrum plan 8

Tak & vdgg Malning 11 m? 350 3900 20 2020 Defekt radiator ventil

Golv - Parkett Slipnllackning 11 m? 150 1700 20 2020

Dusch/wc plan 8

Tak Malning 1 st 1500 1500 15 2020

Vagg - Kakel Byte 1 st 20 000 20 000 40 2020

Golv - Klinker Byte 1 st 20 000 20 000 40 2020

Ovrig utrustning Byte 1 st 15 000 15 000 40 2020 Porslin, blandare mm.

Trapphus

Tak och vaggar Malning 9 plan 22000 198000 1990 25 2015 Skador plan 7,6,5 av hissdérr

Trappa - Sten Renov/polering 9 st 8 000 72 000 40 2015
T3.4 Husgrunder

Dranering Isolering grund Omléaggn./justering 1 st 700000 700 000 30 2014 Offereras separat/skador kallare
Ta VA, VVS, KYL-, OCH

PROCESSMEDIESYSTEM
T41 VA, Varme, fjarrkylnat

Vatten & Aviopp (VA)

Vattenavledning, mm Byte 8 st 30 000 240 000 2001 50 2051

VA - Bad & kok Byte 37 Igh 140000 5180000 2001 50 2051 Delar av kostnaderna ligger pé Igh inneh.
T4.6 Varmesystem

Farrvdrmecentral Byte 1 st 200 000 200 000 2002 25 2027 100 grin/35grut

Varmeledningar & radiatorer Byte 170 st 7000 1190000 1948 80 2028 Uppskattat antal Bevakas

Stamreglerventiler Byte 14 par 6 000 84 000 30 2015 Enligt uppgift, kontrolleras bevakas

Radiatorventiler Byte 170 st 600 102 000 15 2015 Bevakas

Expensionskarl Bute 1 st 10 000 10000 2002 25 2027 300L

Status vid
bes
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Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

En- A-Pris Kostnad  Atgardat Ngrm. Foérslag  Andring Status vid

= het (Kronor)  (Kromor)  senast e dtgardsar atgardsar Anmarkning

ldngd bes

T4.7 Luftbehandlingssystem
Franluftsflakt - Tak Byte 2 st 40 000 80 000 2001 25 2026

T5 ELSYSTEM
T5.1 Elkraftsystem

Elservis fran gatan Byte 1 st 60 000 60 000 1948 60 2014
Senviscentral Byte 1 st 150000 150 000 1992 60 2052
Fastighetscentral Byte 1 st 40 000 40 000 60 2014 Kontrolleras, bytes i samband med elservice
Stigare & Lagenhetscentral Byte 37 lIgh 25000 925000 1996 60 2056
Beslysning inomhus
Trapphus Byte 11 plan 6 000 66 000 1996 25 2021
Kallare Byte 2 st 30 000 60 000 1996 25 2021
Vind Byte 1 st 25 000 25000 1996 25 2021
Belysning utomhus
Yitre alla Byte 1 st 20 000 20000 1996 20 2016

7 TRANSPORTSYSTEM
Anlaggningar for

T7.1 .
avfallshantering
Kallsorteringskarl Byte 2 st 8 000 16 000 20 2020

T7.2 Hiss
Hiss korg med nya bestdammelser ger?g{/ggggd/ 1 st 200000 200000 1990 35 2015 I samband med trapphusrenov.
Hissmaskin Byte 1 st 170000 170 000 2003 20 2023

T7.82 Tvattstugsinstallationer
Tvattmaskin Byte 1 st 31 000 31000 1998 15 2014 Podab HF 55
Tvattmaskin Byte 1 st 31 000 31000 2001 15 2016 Podab 550
Torktumlare Byte 1 st 25 000 25000 1998 15 2014 Podab
Luftavfuktare Byte 1 st 24 000 24 000 15 2020 Podab TT 4
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Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

A7.4

377
377
377
377

Kallmangel
Owrig utrustning

Myndighetsbesiktningar / -
anmalningar

OWK-besiktning - Mekanisk FL
OVK-besiktning - Mekanisk FL

OVK-besiktning - Mekanisk FL
OVK-besiktning - Mekanisk FL

Byte
Byte

Besiktning
Besiktning
Besiktning
Besiktning

[N

st
st

hus
hus
hus
hus

A-Pris
(Kronor)

14 000
6 000

20 000
20 000
20 000
20 000

Kostnad
(Kronor)

14 000
6 000

20 000
20 000
20 000
20 000

Atgardat

senast

2007
2014
2020
2026

1&

ivs

ngd

30
30

[e2RNe)RNe)RNe))

Férslag  Andring
atgardsar atgardsar

2030
2020

2014
2020
2026
2032

Miele HM 16-83
Tvattho mm.

2009 enligt styrelsen

Anmdarkning

Status vid
bes



SBC har arbetat inom bostadsrattsomradet sedan 1921. Idag ské&ter vi
forvaltningen &t sma och stora bostadsrattsféreningar éver hela landet — med erfarna
och kompetenta medarbetare inom ekonomi, teknik och juridik.

Lagg grunden till en forvaltning med 6nskat resultat!
Valkommen att kontakta ndrmaste SBC-kontor eller var centrala Kundtjanst
med o6ppettider mandag-fredag kl 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722.
Mycket information hittar du dven pa www.sbc.se

$»Sbc

BastadsritisCrntram

www.sbc.se

Stockholm tel vxI: 08-775 72 00 — Géteborg tel vxl: 031-745 46 00 — Malmé tel vxI: 040-622 67 70
Uppsala tel vxl: 018-65 64 70 — Vasteras tel vxl: 021-38 25 00 — Sundsvall tel vxI: 060-600 80 00



