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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Eken 21
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 19



Brf Eken 21 ,&rsredovisning 2025
702000-4466

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1949-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
12-23 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
STENINGEN 3 1950 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1948.

Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 2 156 kvm och 2 lokaler om 187 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2
465 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Susanna Wahlberg Ordférande

Anders Eed-Jonsson Styrelseledamot
Anders Peter Falk Styrelseledamot
Anna Norrman Styrelseledamot
Anna-Lena Grahn Styrelseledamot

Ernst Thomas Backlund Styrelseledamot

Pontus von Bahr Styrelseledamot

Valberedning

Susanne Strangert

Martin Ewald
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Leif Antero Kananen Internrevisor

Martin Wiorek Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-15.

Extra féreningsstamma hdlls 2025-03-19. Infér renovering av tak, balkonger och fénster dé& &tgdérderna

eventuellt skulle krdva bygglov.
Extra féreningsstamma holls 2025-11-05. Beslut om att omvandla kommersiell lokal till bostadsrattslagenhet.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdll

1992 e Omputsning av fasad
Nya balkonger

1996 e Elstambyte

2001 e Omlaggning av tak
Roérstambyte

2003 e Nyinstallation hiss - Ny hissmaskin
2008 e Markarbeten
2013 e Fonsterrenovering

2014 e Byte av tvdttmaskin och torktumlare
Fibernat installerat

2014-2015 e Drdnering & isolering av grund
2015 e Renovering Piskbalkong

2016 e Byte av golvbrunnarigarage och dvre kallare
Nytt sophusfundament
Malning av trapphus
Ny Tvattmaskin
Madlning av P-rutor
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2017 e Ytskiktsrenovering av entrédérren

2018 e Byte av utebelysning
Isolering av varmvattenrér i kallaren

2019 e Backventiler monterades p& utgdende avloppsledningar
2020 e Uppgradering av undercentral - For att effektivisera energiforbrukningen (virme och varmvatten).

2021 e Energideklaration

OVK och ventilationsarbeten

2022 e Stamspolning
Delrenovering fasad
Belysningen i entrén uppgraderad - Nya armaturer och sensorer

2023 e Belysningen i trapphuset bytes ut till LED-belysning med ndrvarosensorer vilket reducerar
energiférbrukningen vasentligt.
Digitalt bokningssystem till tvattstugan installerat
Fonstret till vinster om yttre kallardérren byttes

Golvet vid ingdngen till skyddsrummet renoverades

2025 e Renovering av tak, balkonger och fonster
Radonmatning med goda resultat
Byte av takflakt (franluft)
Backventil till kommersiell lokal installerad

Ny pump i v@stra pumpgropen

Avtal med leverantérer

Bredband/fiber Ownit

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges bostadsrdtts Centrum AB
Elkraft E-on

EInat Ellevio AB
Fastighetsservice/jouravtal ADB Fastighetsservice
Fastighetsstdadning Akerlunds Fastighetsservice AB
Fjarrvdrme Stockholm Exergi
Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige
Hissunderhdll Kone Hissar AB

Kabel TV Telenor

Snérdjning ABC Fasadvérd

Soph&dmtning Sortera Recycling AB
Tradgdrdsskotsel ADB Fastighetsservice

Vatten & avlopp Stockholm Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har extra féreningsstémma beslutat att den kommersiella lokal som historiskt varit problematisk
att hyra ut ska omvandlas till bostadsrattsldgenhet. Beslutet avser entréplanet. Kallarplanet behélls av
féreningen som maoteslokal.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-02-01 med 8%.

Férdndringar i avtal

Samtliga avtal med entreprendrer har setts 6ver och nya upphandlingar har genomférts avseende teknisk
férvaltning, underhéllsplan, ekonomisk férvaltning, trappstddning, vinterunderhdll och tradgdrdsskotsel.
Ovriga uppgifter

Vattenskador i kéllare och kommersiell lokal dtgéardades.

Omvandling av den ena kommersiella lokalen till att bli en bostadsrattslagenhet pdbdrjades. Entreprenér for
arbetet valdes efter upphandling.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 405 686 2299 857 2117 964 1943 647
Resultat efter fin. poster -520 854 -187 772 948 536 -8 421
Soliditet (%) 8 19 20 il
Yttre fond 1693 512 1668 628 1602502 1742 656
Taxeringsvarde 69 427 000 70 167 000 70 167 000 70 167 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 956 893 767 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 757 83,7 638 i
E';:'tzzztr::t”ir/ kvm uppldten 5613 3071 3280 3447
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 909 2 634 2 869 3015
Sparande / kvm totalyta, kr -123 75 525 221
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 23 25 37
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 186 208 169 163
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 17 59 41 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 228 290 235 232
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,99 4,67 1,80 0,78
Rantekanslighet (%) 5,87 3,37 4,28 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen har under dret haft engdngskostnader utéver budgeterat som beror pd:

- Vattenskada i den ena kommersiella lokalen med kostnader som inte tdcks av forsdkringsbolaget

- Férlorade hyresintékter dels beroende pd att hyresgdsten inte kunnat vara i lokalen p.g.a. vattenskadan och
dels beroende p& dennes hyresskuld till féreningen

- Kostnader for juridiska dtgdérder i samband med avhysning av hyresgdsten
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,&rsredovisning 2025

Féreningen har en l&ngsiktig plan som tar sin utgdngspunkt i underhdlisplanen och som siktar pd att hdja

avgifterna dver tid framat fér att méta dkade kostnader samt uppnd positivt resultat.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 200 000 - - 200 000
Fond, yttre 1668 628 183397 208 281 1693 512
underhdll
Balanserat resultat 26 475 -4 375 -208 281 -186 181
Arets resultat -187 772 187 772 -520 854 -520 854
Eget kapital 1707 331 (] -520 854 1186 477
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 22100

Arets resultat -520 854

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -208 281

Totalt -707 035

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 27 330

Balanseras i ny rdkning -679 705

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 405 686 2299 857
Ovriga rérelseintakter 3 316 282 0]
Summa rérelseintdkter 2721968 2299 857
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1850 193 -1607 154
Ovriga externa kostnader 9 -781 652 -341 246
Personalkostnader 10 -148 064 -54 605
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -190 355 -188 520
Summa rérelsekostnader -2 970 264 -2191525
RORELSERESULTAT -248 296 108 332
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5986 20 327
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -278 544 -316 431
Summa finansiella poster -272 558 -296 104
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -520 854 -187 772
ARETS RESULTAT -520 854 -187 772
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Balansrdkning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 13 011 263 7 609 530
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 13 011 263 7 609 530
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 011 263 7 609 530
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 637 8 600
Ovriga fordringar 14 1014 948 1138 217
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 27 575 21138
Summa kortfristiga fordringar 1047 160 1167 955
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1047 160 1167 955
SUMMA TILLGANGAR 14 058 422 8777 484
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 200 000 200 000
Fond for yttre underhdll 1693 512 1668 628
Summa bundet eget kapital 1893 512 1868 628
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -186 181 26 475
Arets resultat -520 854 -187 772
Summa ansamlad férlust -707 035 -161297
SUMMA EGET KAPITAL 1186 477 1707 331
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 12101 646 6 491646
Leverantorsskulder 258 150 143 673
Skatteskulder 6933 5937
Ovriga kortfristiga skulder 54 495 54 495
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 450 721 374 402
Summa kortfristiga skulder 12 871945 7 070 153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 058 422 8777 484
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -248 296 108 332

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 190 355 188 520
-57 941 296 852

Erhéllen ranta 5986 20 327

Erlagd rénta -283 860 -302 560

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 335815 14 619

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 184 -1388

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 197 108 142 445

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -138 523 155 676

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -5592 088 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -5592 088 (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 6 021297 580 000

Amortering av 1&n -411 297 -1160 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 5610 000 -580 000

ARETS KASSAFLODE -120 611 -424 324

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1111566 1535 890

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 990 955 1111566

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Eken 21 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,89 %
Yttertak 1,70 %
Fasader 3,74 - 5,00 %
Balkonger 1,56 %
Fonster 2,80 %
Stamledningar VA 9,35 %
Stamledningar Vdarme 1,87 %
Styr & 6vervakning 4,67 %
El 4,67 %
Hissar 4,31%
Ventilation 20,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 061427 1920 528
Hyresintdkter lokaler 222 110 313 008
Hyresintdkter garage 64388 79 116
Hyresintdkter p-plats 54124 49159
Deb. fastighetsskatt 9 914 12 996
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler (0] -125 990
Hyres- och avgiftsrabatt -42 876 0]
Uppvdrmning 20 306 28 056
Gemensamhetslokal 650 0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 9800 4300
Dréjsmdlsrénta (0] 570
Pantsdttningsavgift 2 940 6303
Overlatelseavgift 2903 5612
Administrativ avgift (0] 49
Andrahandsuthyrning (0] 6153
Ores- och kronutjdmning -0 -3
Summa 2 405 686 2299 857
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsdkringsersattning 316 282 0
Summa 316 282 (0]
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 14 808 66 937
Fastighetsskotsel utdver avtal 38 448 1382
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 21778 3498
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 2323 0]
Stddning enligt avtal 40 548 39900
Stdadning utdver avtal 538 0]
Besiktningar 79 682 22 655
Hissbesiktning 1638 1575
Brandskydd 8 681 0]
Myndighetstillsyn 7 900 0]
Gdérdkostnader 0] 953
Gemensamma utrymmen 182 15 000
Snérdjning/sandning 10 414 16 936
Serviceavtal 12 024 4 470
Serviceavtal, hissar 4 068 0
Férbrukningsmaterial 3 411 585
Summa 246 442 173 891
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler (0] 19 269
Tvattstuga 25226 20 534
Kallarutrymmen 1185 0
Dérrar och 1&s/porttele 60 201 90 838
VVS 130 937 0
Varmeanldggning/undercentral (0] 30 004
Ventilation (0] 1382
Elinstallationer 15 405 6 493
Hissar 5085 30 690
Fasader 5 642 14 832
Garage/parkering 0 40 309
Vattenskada 469 645 0]
Summa 713 326 254 350
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Gemensamma utrymmen 279 0
VVS (0] 135179
Balkonger/altaner 0] 48 218
Garage/parkering 27 051 0
Summa 27 330 183 397
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 60 323 57 458
Uppvdrmning 458 234 512 489
Vatten 42 364 145137
Sophamtning/renhdllining 56 544 55013
Grovsopor 17 990 16 990
Summa 635 455 787 087
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 55 851 53191
Kabel-TV 31289 0]
Bredband 52 442 73257
Fastighetsskatt 88 058 81980
Summa 227 640 208 428
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 80 409
Juridiska &tgdarder 124 814 93283
Inkassokostnader 1375 925
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 85752 0]
Revisionsarvoden extern revisor (0] 1400
Revisionsarvoden internrevisor 2 400 -1400
Styrelseomkostnader 349 800
Fritids och trivselkostnader 929 540
Féreningskostnader 2 885 762
Forvaltningsarvode enl avtal 109 449 105 026
Overlatelsekostnad 6174 8 024
Pantsdattningskostnad 4 410 9 460
Korttidsinventarier 320 510
Administration 68 425 4 812
Konsultkostnader 368 245 116 007
Tidningar och facklitteratur 535 689
Bostadsrdatterna Sverige 5510 0]
Summa 781652 341246
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 114 241 44 500
Arbetsgivaravgifter 33823 10105
Summa 148 064 54 605
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RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 278 361 316 431
Kostnadsranta skatter och avgifter 183 0]
Summa 278 544 316 431
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 12 334 854 12 334 854
Arets inkép 5592 088 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 17 926 942 12 334 854
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 725 324 -4 536 805
Arets avskrivning -190 355 -188 520
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 915 679 -4.725 324
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 011 263 7 609 530
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1574 603 1574 603
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 30 865 000 26 575 000
Taxeringsvarde mark 38562 000 43 592 000
Summa 69 427 000 70 167 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 77 693 77 693
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 693 77 693
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -77 693 -77 693
Utgdende ackumulerad avskrivning -77 693 -77 693
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 23 993 26 651
Transaktionskonto 292 969 275748
Borgo rantekonto 697 986 835 817
Summa 1014 948 1138 217
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8 860 9 568
Forutbet fast skotsel 1295 3073
Férutbet kabel-TV 8 607 0]
Forutbet bredband 8 813 8 497
Summa 27 575 21138
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-12-30 2,63 % 361500 511500
Stadshypotek AB 2026-12-31 295 % 2 847 700 3007 700
Stadshypotek 2026-12-30 2,63 % 2 892 446 2 972 446
Stadshypotek 295 % 6 000 000

Summa 12 101 646 6 491646
Varav kortfristig del 12101 646 6 491 646

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 290 146 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
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2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1288 285
Uppl kostn el 5021 4919
Uppl kostnad Vdarme 64 876 57 745
Uppl kostn kabel-TV 5736 0]
Uppl kostn rantor 22 350 27 666
Uppl kostn vatten 19 563 21361
Uppl kostnad Sophdmtning 9 424 8325
Uppl kostnad arvoden 99 000 40 500
Uppl lagstadgade soc avg 31368 12 989
Foérutbet hyror/avgifter 192 095 200 612
Summa 450 721 374 402
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 849 000 10 849 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Renovering av takterrassen planeras vdren 2026 samt t&tning av porten. Ny underhdllsplan upprattas. Ny

entreprendr for tradgdrdsskotsel gdller fr.o.m. mars 2026 och ny entreprendr for teknisk férvaltning fr.o.m.

mitten av maj 2026. Omvandling av hyreslokal till bostadsrattslagenhet fortsatter.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-13.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Eed-Jonsson
Styrelseledamot

Anders Peter Falk
Styrelseledamot

Anna Norrman
Styrelseledamot

Anna-Lena Grahn
Styrelseledamot

Ernst Thomas Backlund
Styrelseledamot

Susanna Wahlberg
Ordférande

Pontus von Bahr
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Leif Antero Kananen
Internrevisor
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